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Anzeigensonderverdffentlichung

So sparen Vermieter viel Geld

Recht: Mit diesen Tipps konnen Eigentiimer von Immobilien unnétige EinbuBen vermeiden und ihre Rendite steigern

icht erst seit der Euro-

krise raten Experten zu

einer Anlage in Sach-
werte. Die Eigentumswohnung
dient seit jeher der Altersvorsor-
ge und erfreut sich in jiingster
Zeit wieder steigender Beliebt-
heit als Kapitalanlage. Sie gilt als
langfristiges und risikoarmes
Investment. Wer als Vermieter
die nachfolgenden Tipps beher-
zigt, vermeidet unnétige Einbu-
Ben und steigert damit die aus
der Vermietung erzielte Rendi-
te.

1. Die Mdr vom Nachmieter

Weit verbreitet ist die Fehlvor-
stellung, dass der Vermieter den
Mieter aus dem Mietverhéltnis
entlassen muss, wenn dieser
ihm drei Nachmietinteressen-
ten benennt. Dies trifft jedoch
nicht zu. Will der Mieter das
Mietverhdltnis beenden, muss
er dieses kiindigen und dabei
grundsitzlich die Kiindigungs-
frist beachten. Dem Vermieter
bleibt daher ausreichend Zeit,

sich selbst um einen Nachmie-
ter zu kiimmern.

2. Selbstauskunft des Mieters

Da ein Mietverhéltnis regelma-
Rig fiir einen léngeren Zeitraum
eingegangen wird, sollte der
Vermieter den Mietinteressen-
ten auf Herz und Nieren priifen,
bevor der Mietvertrag abge-
schlossen wird. In der Praxis er-
folgt dies durch eine schriftliche
Selbstauskunft des Mieters.

In diesem Zusammenhang
sind Fragen nach dem Namen
des Mietinteressenten und sei-
ner Mitbewohner, seiner bishe-
rigen Anschrift, seinem Beruf,
seinem Arbeitgeber und seinem
durchschnittlichen  monatli-
chen Nettoeinkommen ebenso
zuldssig wie die Frage nach et-
waigen Zwangsvollstreckungs-
mafnahmen in jlingster Ver-
gangenheit. Eine falsche Selbst-
auskunft des Mieters kann zur
berechtigten Anfechtung des
Mietvertrages durch den Ver-
mieter fithren.

i

Vermieter kénnen Verluste vermeiden, wenn sie einige

rechtliche Hinweise beachten.

3. Abwohnen der Kaution

Bei Beendigung des Mietver-
hiltnisses stellen viele Mieter
die Mietzahlungen mit dem Ar-
gument ein, der Vermieter kon-
ne ja die Miete von der Kaution
abziehen. Ein gut beratener
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und treibt diese erforderlichen-
falls gerichtlich ein. Die Kaution
sichert namlich noch andere
Anspriiche, die oftmals erst
nach Riickgabe der Wohnung
bekannt werden - wie etwa
Schadenersatzanspriiche sowie

Vermieter lidsst sich hierauf Nebenkostennachforderun-

nicht ein, sondern fordert die
umgehende Zahlung der Miete

gen. Der Vermieter ist daher
nicht verpflichtet, die Kaution

bei der Wohnungsiibergabe zu-
riickzugeben, sondern darf
hiervon zumindest einen ange-
messenen Teil einbehalten, so-

~ weit mit solchen Anspriichen zu

4. Kurze Verjdhrungsfrist

Anspriiche aus dem Mietver-
hiltnis, die vom Zustand der
Mietsache zur Zeit der Riickga-

. be abhingen, verjahren in sechs

Monaten. Dies betrifft insbe-
sondere Beschéddigungen der

. Wohnung sowie nicht durchge-

filhrte Schonheitsreparaturen. -
Die Verjdhrung beginnt bereits
mit der Riickgabe der Wohnung
an den Vermieter. Wenn dieser
der Verjahrungsfalle entgehen
will, miissen die Anspriiche
grundsétzlich innerhalb der
sechs Monate gerichtlich gel-
tend gemacht werden.
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